Quadro sintese dos beneficios fiscais a reabilitagdo urbana em vigor (atualizado em fev. 2022)

Imposto / taxa

IVA

IVA

IMI

Descrigao

Taxa reduzida de 6% em empreitadas
de reabilitacdo urbana

Taxa reduzida de 6% em empreitadas
de beneficiacdo, remodelacao,
renovacao, restauro, reparagao ou
conservacao.

Isengédo por 3 anos, a contar do ano
da concluséo das obras de
reabilitacéo.

Podera ser renovado por mais 5 anos,
a requerimento do proprietario, no
caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitacéo
permanente ou habitag&o propria
permanente

Diploma legal

Cddigo do IVA, artigo 18.°,
Lista I, verba 2.23

Cédigo do IVA, artigo 18.°,
Lista |, verba 2.27

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea a) do n.° 2 do
artigo 45.°

Condicbes

- Aplicavel a obras localizadas em ARU

- Definicdo de empreitada de reabilitagdo
urbana conforme RJRU (*)

- Aplicavel a apenas uma empreitada

- Aplicavel a iméveis ou partes autbnomas
destes afetos a habitacao

- Nao aplicavel a trabalhos de limpeza,
manutencao de espacos verdes e
empreitadas que abranjam piscinas, saunas,
campos de ténis, golfe ou minigolfe similares

- N&o abrange os materiais incorporados,
salvo se o respetivo valor ndo exceder 20 %
do valor global da prestagdo de servigos

- Aplicavel a prédios ou frag6es localizados
em ARU ou com mais de 30 anos, desde que:

- sejam objeto de reabilitacdo de edificios
nos termos do RJRU (*);

- 0 estado de conservagdo esta 2 niveis
acima do inicial e, no minimo, bom;

- sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética cf. legislacédo (**).
- CondigBes para renovacao:

- afeto a habitacdo permanente, propria ou
arrendada

Observacdes

Concedido por lei.

O empreiteiro emite a fatura com IVA a
6%, referindo a norma legal, com base
em certiddo da Camara Municipal
comprovativa da localizagdo em ARU

N&o depende de nenhuma deliberacdo
nem certiddo da Camara.

O prazo inicial é concedido por lei.

A prorrogagéo do prazo depende de
deliberagdo da Assembleia Municipal
(cf. n.%6 do art. 45.° EBF)

O Municipio é responsavel pela
avaliacdo do estado de conservacao
antes e depois da obra.

O reconhecimento da intervencgéo de
reabilitacdo deve ser requerido junto
com o pedido de licenga ou
comunicagdo prévia. A Camara
comunica-o as Finangas no prazo de 20
dias apos a determinagédo do estado de
conservagao apos as obras, ou da
emissao da certificagdo energética, se
posterior.



IMT

IMT

Taxas
Municipais

IRS

IRS

IRS

Isengdo na aquisi¢do de imoveis
destinados a reabilitacdo, desde que o
adquirente inicie as obras no prazo de
3 anos.

Isengdo na primeira transmissao apés
a intervencéo de reabilitacdo, de
imével a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando
localizado em ARU, também para
habitacdo propria permanente.

Reducdo a metade das taxas devidas
pela avaliacao do estado de
conservacao de edificio

Deducdo a coleta de 30% dos
encargos com reabilitagdo suportados
pelo proprietario, até ao limite de 500€

Tributacdo a taxa autbnoma de 5%
das mais-valias decorrentes da
primeira aliena¢@o apos a reabilitagdo.

Tributagdo a taxa reduzida de 5% dos
rendimentos prediais inteiramente
resultantes do arrendamento de
imdéveis reabilitados

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea b) don.° 2
do artigo 45.°

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea c) do n.° 2
do artigo 45.°

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea d) don.° 2
do artigo 45.°

Estatuto dos Beneficios

Fiscais, n.° 4 do artigo 71.

Estatuto dos Beneficios

Fiscais, n.° 5 do artigo 71.

Estatuto dos Beneficios

Fiscais, n.° 7 do artigo 71.

- Aplicavel a prédios ou fragdes localizados em
ARU ou com mais de 30 anos, desde que:

- sejam objeto de reabilitagdo de edificios
nos termos do RJRU (*);

- 0 estado de conservagéo esta 2 niveis
acima do inicial e, no minimo, bom;

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética cf. legislagédo (**).

Nas mesmas condi¢des das alineas anteriores

- Aplicavel a iméveis localizados em ARU

(ou a imoveis arrendados c/ atualizagao
faseada de rendas cf. NRAU que sejam alvo
de acdes de reabilitacdo (***), também fora de
ARU)

- Encargos comprovados e certificados pelo
orgao de gestdo da ARU ou pela comisséo
arbitral municipal (n.° 18 do art. 71.° EBF)

- Aplicavel a iméveis localizados em ARU

- Sujeitos passivos de IRS residentes em
territorio portugués

- Aplicavel a imédveis localizados em ARU,
recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacéo

(ou a imoveis arrendados c/ atualizagao
faseada de rendas cf. NRAU que sejam alvo
de acdes de reabilitagcdo (***), também fora de
ARU)

- Sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués

O Municipio é responsavel pela
avaliacao do estado de conservagéo
antes e depois da obra.

O reconhecimento da intervencéo de
reabilitacdo deve ser requerido junto
com o pedido de licenga ou
comunicacao prévia. A Camara
comunica-o as Finangas no prazo de 20
dias ap0s a determinacéo do estado de
conservacao apos as obras, ou da
emissao da certificacdo energética, se
posterior.

Concedido por lei.

Paga s6 uma das 2 vistorias necessérias
(é mais pratico para os servicos
municipais).

No caso de Celorico, o 6rgdo de gestédo
da ARU é a Camara Municipal

Concedido por lei. O Municipio apenas
certifica a localizagdo em ARU.

Concedido por lei. O Municipio apenas
certifica a localizagdo em ARU.



IRS e IRC Isenc¢édo para rendimentos prediais Estatuto dos Beneficios - Aplicavel a programas de iniciativa municipal = Depende de reconhecimento pelo

obtidos no &mbito de programas Fiscais, n.° 27 e 28 do gue tenham por objeto contratos de Ministro das Finangas
municipais para arrendamento artigo 71.° arrendamento e subarrendamento com o

habitacional a custos acessiveis. prazo minimo de 5 anos e limite de preco da

Isencao pelo periodo de duragdo do renda de acordo com as tabelas 1 e 2 do

contrato de arrendamento. anexo | da Portaria 176/2019 de 6 de junho

Obs.:

(*) Definicdes conforme o regime juridico da reabilitacdo urbana (RIJRU)
Reabilitagdo de edificios - a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um
ou a varios edificios, as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragcdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder -lhes novas aptides funcionais, determinadas em funcéo das opcdes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir NOVOS USOS OU 0 Mesmo Uso com
padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacgdes urbanisticas.

Reabilitagdo urbana - a forma de intervencgéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de constru¢éo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservacao ou demoli¢do dos edificios;

(**) Requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do DL 118/2013 alterado pelo DL 194/2015, sem prejuizo
do disposto no artigo 6.° do DL 53/2014 (regime excecional)

(***) Para efeito do artigo 71.° do EBF considera-se "a¢des de reabilitacdo" as obras de reabilitacéo de edificios cf. RIRU em que:
- resulte subida de dois niveis no estado de conservagéo do edificio;
- tenha o nivel minimo de "bom" resultado de obras realizadas nos 4 anos anteriores ao requerimento, desde que o custo das obras corresponda, pelo menos, a 25% do
valor patrimonial e o imével se destine a arrendamento para habitacdo permanente.



